&< |Central 70

Formerly the 1-70 East Project

Residential Right-of-Way
Acquisitions

Background
. One of the most difficult actions CDOT takes for a major project like Central 70 (formerly 1-70
East) is to purchase properties and relocate residents and businesses impacted by the project.
. The Preferred Alternative requires the acquisition of 56 residential units and 18 business/

commercial units (including one nonprofit).
Currently, there are approximately 3,585 total dwelling units in Globeville-Elyria-
Swansea.

. To make it as easy as possible for residents, a full-time CDOT right-of-way (ROW) specialist
and an interpreter are on staff to work with residents throughout this process. In addition,
there are important benefits provided to ensure that residents are not unduly impacted by the
recent increases in housing costs in the Denver-metro area.

Acquisition Process and Benefits
. The federal Uniform Relocation Assistance and Real Property Acquisition Policies Act of 1970 as
Amended (“the Uniform Act”) establishes guidelines that CDOT must follow as summarized below:
- CDOT negotiates a purchase price with property owners, with CDOT reimbursing
property owners for the reasonable cost of obtaining their own appraisal.
CDOT personnel work with displaced residents to identify a suitable replacement
property.
For displaced owner occupants, consistent with applicable guidelines, if the cost of
the replacement home is more than the value of their existing residence, the
displacee will receive an acquisition benefit for the value of their home, and a
relocation benefit for the difference between the value of their home and the
replacement property.
Renters of impacted residential properties must be relocated to appropriate housing
and assisted in moving. If the rent is higher at the new property, CDOT will pay the
difference for up to 42 months. This payment may be provided as a lump sum if used
for a down payment for a home purchase.
Residents are not asked to move until a decent, safe and sanitary property has been
identified that is available on the market for purchase or rent.
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Role of Eminent Domain

. CDOT has the legal right of eminent domain (the right to purchase private property for a
public purpose with payment of just compensation).
. However, the need to undergo a condemnation process under eminent domain occurs very

rarely in transactions where CDOT and the property owner have not finalized, after good faith
negotiations, a mutually acceptable agreement on just compensation.

Status to Date

. CDOT is acquiring certain properties now because they are needed for either the replacement
of the viaduct - the “No-Action” Alternative in the Environmental Impact Statement (EIS) - or
construction of the identified Preferred Alternative.

. To date, 21 residential properties have been purchased. CDOT has reached consensual
agreements with all impacted property owners and provided relocation benefits for all
impacted residents. Through this process, several residential tenants have become
homeowners—in some cases reducing their monthly housing costs while securing a stable
housing payment for many years into the future.

For More Information
www.i-70east.com/purchase-and-relocation.html

www.i-70east.com/resources/CDOT_ROWPropAcqinfo_Brochure.pdf
www.i-70east.com/resources/CDOT_RelocationAssistProg-Residential_Brochure.pdf

www.i-70east.com/resources/CDOT_RelocationAssistProg-Businesses_Brochure.pdf
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Adquisiciones de Viviendas
para el Derecho de Paso

Antecedentes

. Una de las acciones mas dificiles que el CDOT debe tomar para proyectos de gran envergadura
como el de el Proyecto de la Central 70 (anteriormente conocido como la I-70 Este), es la
compra de propiedades y reubicacion de residentes y empresas afectadas por el proyecto.

. La Alternativa Preferida requiere la adquisicion de 56 unidades residenciales y 18 unidades
empresariales/comerciales (incluido una organizacion sin fines de lucro).
- En la actualidad, hay aproximadamente un total de 3,585 unidades residenciales en

Globeville-Elyria-Swansea.

. Para hacer el proceso lo mas sencillo posible para los residentes, el CDOT tiene un
especialista en derecho de paso (ROW abreviacion en inglés) y un intérprete como parte
de su personal a tiempo completo para trabajar con los residentes a lo largo de este proceso.
Ademas hay beneficios importantes que se ofrecen para asegurar que los residentes no sean
afectados excesivamente por los recientes aumentos en los costos de la vivienda en el area
metropolitana de Denver.

Proceso de Adquisicion y Beneficios
. Las leyes federales de Asistencia Uniforme en la Reubicacion y la Politica de Adquisicion de

Bienes Raices de 1970 como fue modificada (“la Ley Uniforme”) establece normas que el

CDOT debe cumplir como se resume a continuacion:

- EL CDOT negociara el precio de compra con los duefos de la propiedad, y el CDOT
reembolsara a los duenos de la propiedad por el costo razonable de obtener su propio
avaluo.

El personal del CDOT trabajara con los residentes desplazados para identificar una
propiedad de reemplazo adecuada.

- Para los propietarios ocupantes desplazados, y congruente con las normas aplicables,
si el costo de la propiedad de reemplazo es mayor que el valor de la vivienda
existente, el desplazado recibira un beneficio de adquisicion por el valor de su
vivienda, y un beneficio de reubicacion por la diferencia del valor de su vivienda y la
propiedad de reemplazo.

- Los inquilinos de propiedades residenciales afectadas deberan ser reubicados a una
vivienda adecuada y recibir asistencia con la mudanza. Si el alquiler es mayor en la
nueva propiedad, el CDOT pagara la diferencia por un maximo de 42 meses. Este pago
se podria dar como un monto total si se utiliza para la cuota inicial de la compra de
una casa.

- A los residentes no se les pedira que se muden hasta que se haya identificado una
propiedad decente, segura e higiénica que esté disponible en el mercado para compra

o alquiler. Enero del 2016
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Papel del Dominio Eminente

. EL CDOT tiene el derecho legal de dominio eminente (el derecho a comprar propiedad privada
con fines publicos con el pago de una compensacion justa).
. Sin embargo, la necesidad de someterse a un proceso de condena bajo dominio eminente se

produce muy raramente en transacciones donde el CDOT y el duefno de la propiedad no han
finalizado un acuerdo mutuo aceptable sobre compensacion justa, luego de negociaciones de
buena fe.

Status to Date

. EL CDOT esta adquiriendo ahora ciertas propiedades debido a que son necesarias ya sea para
el reemplazo de viaducto - la “Alternativa de No Tomar Ninguna Accién” en el Informe de
Impacto Ambiental (EIS abreviacion en inglés) - o la construccion de la Alternativa Preferida
identificada.

. Hasta la fecha, se han comprado 21 propiedades residenciales. El CDOT ha llegado a acuerdos
con todos los propietarios afectados y proporcionado beneficios de reubicacion para todos
los residentes afectados. Mediante este proceso, varios inquilinos residenciales se han
convertido en propietarios de viviendas— en algunos casos reduciendo sus gastos mensuales
de vivienda y asegurando al mismo tiempo un pago de vivienda estable por muchos anos hacia
el futuro.

Para Mayor Informacion
www.i-70east.com/purchase-and-relocation.html

www.i-70east.com/resources/CDOT_ROWPropAcqlnfo_Brochure.pdf
www.i-70east.com/resources/CDOT_RelocationAssistProg-Residential_Brochure.pdf

www.i-70east.com/resources/CDOT_RelocationAssistProg-Businesses_Brochure. pdf
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